Advokati CM.H.L. s.r.o.
se sidlem K. Capka 1395/10, 360 01 Karlovy Vary, IC: 04629043

SMLOUVA KUPNI

uzaviena mezi smluvnimi stranami, jimiz jsou.:

l. jako prodavajici
Obec Doupovské Hradisté

Doupovské Hradisté, Luciny 1, 362 72 Doupovské Hradisté
IC: 04498691

zastoupena starostkou Jarmilou Boskovou

/ddle jen ,,strana prodavajici “ ¢i ,,smluvni strana“/

2. jako kupujici

pan/pani/manzelé ....................

/dale jen ,,strana kupujici* ¢i ,,smluvni strana “/

uzavieli v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zdakonik, tuto Kupni
smlouvu /dale jen ,,tato smlouva“/:
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Clanek L.
Piedmét smlouvy
1.1.

Strana prodédvajici mé ve svém vyluéném vlastnictvi véci nemovité

— pozemek p.¢. ....... (zastavéna plocha a nadvori) jehoZ soucasti je stavba ¢. p. ....
(objekt k bydleni), ¢ast obce Cinov, na stavebni parcele (zastavéna plocha a nadvoii) parc. &.
.....,haadrese ...... , Doupovské Hradiste, PSC 362 72,

— pozemek p.c. ....... R

— pozemek p.¢. ....... ,

vSe v katastrdlnim Uzemi a obci Doupovské Hradisté, okrese Karlovy Vary, zapsané v
katastru nemovitosti u Katastralniho afadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté
Karlovy Vary /~se spolu ddle jen , predmét prevodu */.

1.2.

Strana prodavajici prodava strané kupujici prfedmét prevodu (s veskerymi jeho
soucdstmi a piisluSenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi) a strana kupujici predmét
prevodu (s veSkerymi jeho soucdstmi a ptisluSenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi) do
svého vyluéného vlastnictvi/do spole¢ného jméni manzeli/do podilového spoluvlastnictvi
kupuje a prijima.

Clanek I1.
Kupni cena

2.1.

Kupni cena pfedmétu prevodu €ini ...eeeeveveeenennns -~ K¢ (slovy: ............ korun
ceskych) /dale jen ,, kupni cena /.
2.2.

Kupni cenu a sjednané naklady spojené s pfevodem piedmétu prevodu (ustanoveni
Clanku VI, odst. 6.3. a 6.4. této smlouvy) se strana kupujici zavazuje zaplatit strand
prodavajici (popf. jiz zaplatila) tak, ze:

a. Castku ve VySi .ieeeiennnns -~ K€ (slovy: ............... korun Ceskych) se strana
kupujici zavazuje uhradit na bankovni ucet strany prodavajici, vedeny u XXxXXXxxx
¢islo uctu xxxxxxx, variabilni symbol xxxxxxx, a to pted podpisem této smlouvy.
Zaplaceni Castky.....cee.... »~ K& ze strany kupujici strana prodavajici podpisem
této smlouvy stvrzuje.
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castku ve VYSi .ieeeiennens -~ K¢ (slovy: ............... korun cCeskych) se strana
kupujici zavazuje uhradit na bankovni ucet strany prodavajici, vedeny u XXxXXxxx
Cislo uCtu xxxxxxx, variabilni symbol xxxxxxx, a to nejpozdéji do 30 (slovy
tficeti) dni ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

castku ve VYSi .ieeeiennnns -~ K¢ (slovy: ............... korun cCeskych) se strana
kupujici zavazuje uhradit na bankovni ucet strany prodavajici, vedeny u XXxXXXxXXX
Cislo u¢tu xxxxxxx, variabilni symbol xxxxxxx, a to prostiednictvim uvéru
poskytnutého strané kupujici finannim Gstavem ............coovviiiiiniiineennn.. ,a
to nejpozdéji do 30 (slovy tficeti) dnli ode dne podpisu této smlouvy obéma
smluvnimi stranami.

castku ve VY81 .civeienennns »~ K¢ (slovy: ......... korun ¢eskych) se strana kupujici
zavazuje uhradit na bankovni et strany prodavajici, vedeny u xxxxxxxx ¢islo
uctu xxxxxxx, variabilni symbol xxxxxxx, a to nejpozdé&ji do 5 (slovy péti) let ode
dne uzavteni této smlouvy /ddle jen ,,sjednana lhiita splatnosti /. Zaplaceni ¢astky
.......... ,~ K& ve prospéch bankovniho uétu strany prodavajici se povazuje za
splnéni povinnosti strany kupujici vii¢i strané prodéavajici zaplatit kupni cenu
v rozsahu Castky ....ceveeens ~ K¢.

V piipad€ nesplnéni zavazku strany kupujici k tthradé splatného penézitého zavazku

ve smyslu ustanoveni tohoto c¢lanku fadné a v€as je strana prodavajici oprdvnéna po

poskytnuti ndhradni lhity ne krat§i 5 (slovy péti) dnl od této smlouvy odstoupit. Pravo na

odstoupeni od této smlouvy zanikd okamzikem thrady splatného penéZitého zavazku ve

smyslu ustanoveni tohoto ¢lanku.

3.1.

Clanek I11.

Ziizeni predkupniho prava

Strana kupujici zfizuje touto smlouvou piedkupni pravo k predmétu ptevodu ve

prospéch strany prodévajici. Strana kupujici se pfedkupnim pravem zavazuje, ze v pripadé,

pokud by chtéla predmét pievodu zcizit, nabidne jej ptfednostné ke koupi strané prodavajici.

Za zcizeni se dle této smlouvy povazuje uplatné ¢i bezuplatné pievedeni vlastnického prava

k ptedmétu prevodu.

3.2.

3.3.

Ptedkupni pravo se sjednava na dobu neurcitou.

Strana prodévajici pfedkupni pravo piijima.
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34.

Obsahem takto zfizeného predkupniho prava je zavazek strany kupujici (jako
dluznika) pro ptipad, Ze by tato chtéla predmét prevodu jakymkoliv zplisobem zcizit, nejdiive
tento predmét koupe nabidnout strané prodavajici (jako predkupnikovi). Nabidka ze strany
dluznika musi byt provedena pisemné¢ a musi obsahovat vSechny podminky a obsah smlouvy
uzavieny s koupéchtivym. Predkupnik se zavazuje pfijeti nabidky stejné jako jeji odmitnuti
oznamit dluznikovi pisemné v poskytnuté lhaté, ktera nesmi byt kratsi nez 30 (slovy tficet)
dnt od pfijeti nabidky.

3.5.

Predkupni pravo k pfedmétu prevodu vznikd dnem vkladu do katastru nemovitosti
s pravnimi G¢inky ke dni podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho
ufadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary.

3.6.

V ptipadé realizace touto smlouvou vyhrazeného piedkupniho prava strany
prodavajici se cena pfedmétu prodeje stanovi jako kupni cena, za kterou byl predmét prevodu
prodéan stran¢ kupujici, ktera byla zvySena o zhodnoceni provedené na naklad pozdéjsiho
vlastnika, snizené o pfipadné opotiebeni ¢i jeho ptipadné znehodnoceni.

Clanek IV.
Nabyti vlastnického prava,
zapis prava piedkupniho
4.1.

Kupujici nabude vlastnické pravo k predmétu ptfevodu vkladem do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary,
ktery bude zapsan na zéklad¢ této smlouvy.

4.2.

Smluvni strany berou na védomi, Ze k nabyti vlastnického prava kupujiciho
k ptedmétu pievodu dojde v souladu s ustanovenim § 1105 a § 1316 obcanského zakoniku
teprve zapisem do veiejného seznamu, kterym je v tomto piipad¢ katastr nemovitosti.

4.3.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na zaklad¢ této smlouvy kupni provede pfislusny
katastralni ufad vklad a zapis pfedkupniho prava do katastru nemovitosti pro katastralni izemi
Doupovské Hradiste¢ tak, ze na piislusném listu vlastnictvi zapiSe ve prospéch strany
prodavajici ptedkupni pravo v souladu s ustanovenim ¢lanku III. této smlouvy.

4.4.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru

nemovitosti poda strana prodavajici, a to do deseti (10) pracovnich dnti ode dne podpisu této
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smlouvy nebo do deseti (10) pracovnich dnii ode dne ptipsani kupni ceny dle ¢l. II odst. 2.2
pism. a) této smlouvy ve prospéch bankovniho Gctu strany prodavajici, a to podle toho, ktera
z téchto udalosti nastane pozdé¢ji. Do doby zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti
jsou smluvni strany svymi projevy obsazenymi v této smlouveé vazany. Do doby podani
navrhu na vklad vlastnického prava bude jedno vyhotoveni kupni smlouvy s ufedné
ovéfenymi podpisy ucCastniki a dvé vyhotoveni navrhu na vklad vlastnického prava
v dispozici strany prodavajici.

4.5.

Smluvni strany se zavazuji, ze jestlize by fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
nebo fizeni o povoleni vkladu prava pfedkupniho bylo pferuseno, ¢i zastaveno nebo jestlize
by navrh na vklad nékterého prava byl zamitnut, poskytnou si do jednoho mésice ode dne
vydani rozhodnuti pfislusného katastralniho Utadu, které nevedlo k povoleni vkladu takového
prava navzjem soucinnost v takové mitfe a ucini takové pravni jednani a opatieni, aby strana
kupujici nabyla vlastnické pravo k pfedmétnym nemovitostem a pravo piedkupni bylo do
katastru nemovitosti ve prospéch strany prodavajici zapsano. Poskytnutim soucinnosti se
rozumi také uzavieni nové kupni smlouvy stejného nebo obdobného obsahu s ptihlédnutim
k divodiim, pro které bylo fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava ¢i prava predkupniho
pferuseno, ¢i zastaveno nebo pro které byl navrh na vklad zamitnut.

Clinek V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran a jejich prohlaseni

5.1.

Strana kupujici prohlasuje, Ze stav pfedmétu prevodu je ji dobfe znam, jakoZ i ptistup
k ptedmétu pievodu, a ze nabyva pfedmét prevodu ve stavu, v jakém jej pii prohlidce
shledala, jak je ji tento stav znam, a jak pfedmét pfevodu stoji a lezi. Strana kupujici
prohlaSuje, Ze pied podpisem této smlouvy v souvislosti s uzivanim pfedmétu pfevodu ji byla
predana veskera existujici a dostupnd dokumentace souvisejici s pfedmétem pievodu, coz
strana kupujici stvrzuje svym podpisem této smlouvy.

5.2.

Strana kupujici prohlasuje, ze kupni smlouva pro ni piedstavuje platny zavazek.
5.3.

Strana kupujici prohlasuje, Ze si je védoma skute¢nosti, ze jako vlastnik pfedmétu
pfevodu vstupuje ve smyslu platnych pravnich ptfedpistt do vSech prav a zavazkl vlastnika
predmétu prevodu platnych v dobé podpisu této smlouvy, tedy vcetné ptipadnych najemnich
smluv k pfedmétu ptevodu.

5.4.
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Strana kupujici prohlasuje, Ze si je védoma skutecnosti, ze se na predmétu prevodu
mohou nachdzet podzemni a/nebo nadzemni inzenyrské sité, okolo kterych jsou umisténa
ochranna pasma.

5.5.

Strana kupujici prohlasuje, ze bude dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy
upravujici povinnosti vlastnikii nemovitosti strpét uzivani ¢i jiné nakladani s nemovitostmi ¢i
jejich Castmi ze strany provozovatelli ¢i vlastniki vefejnych siti, zafizeni a rozvodi a
v ptipad¢ jejich poruSeni nést pravni nasledky spojené s porusenim téchto obecné zavaznych
pravnich predpist.

5.6.

Strana kupujici se zavazuje, Ze do Uplného splaceni kupni ceny bez ptedchoziho
pisemného souhlasu prodéavajiciho:

a) nepievede Ci jinak nezcizi vlastnické pravo k pfedmétu prevodu,

b) neziidi k pfedmétu prevodu sluzebnost ¢i vécné biemeno,

c) nevyda prohlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek v budové, kterda je soucasti

pfedmétu prevodu,

d) nerozd¢li ptedmét pfevodu ani jeho soucasti.

5.7.

Strana prodavajici prohlasuje, Ze nepodnikne Zadné kroky, které by branily c¢i
zté¢zovaly zépis vlastnického prava kupujiciho k predmétu prevodu do katastru nemovitosti.
5.8.

Strana prodéavajici prohlasuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné jiné dluhy, ani
74dna jina prava dalich osob, vyjma prav z pfipadné uzavienych ndjemnich smluv. Ucastnici
souhlasné potvrzuji, Ze strana prodavajici pfedala stran€ kupujici energeticky prikaz a Stitek
budov.

5.9.

Strana prodavajici se zavazuje uhradit veSkeré platby za sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim pfedmétu pfevodu do dne jeho pfedéani, zejména platby za sluzby a za
odbér energii a médii. Pfipadné nedoplatky je povinna strana proddvajici sama uhradit nebo
stran¢ kupujici nahradit. Strana kupujici se zavazuje vyplatit stran¢ prodavajici ptipadné
ptreplatky téchto plateb vztahujici se k obdobi pfede dnem piedani pfedmétu pievodu. Za
veskeré pripadné Skody na pfedmétu pievodu je az do dne preddni odpoveédnd strana
prodavajici vcetné¢ odpovédnosti za Skody zpisobené predmétem pievodu jinym osobam.
Pokud by do dne pfedani doslo ke Skoddm na pfedmétu pievodu, je strana prodavajici
povinna je stran¢ kupujici nahradit v plné vysi.

5.10.
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Strana kupujici bere na védomi, Ze ji vznikd povinnost v soucinnosti se stranou
prodavajici evidenéné pievést na sebe veskera méiidla dodavek energii a vody. Za timto
ucelem se smluvni strany dohodly, Ze evidenc¢ni ptevod energii musi byt proveden do 15 dnti
ode dne piipsani kupni ceny dle ¢l. II odst. 2.2 pism. a) této smlouvy ve prospéch bankovniho
uctu strany prodavajici. Lhuta se prodluzuje na 30 dnii od provedeni vkladu vlastnického
prava, vyzaduji-li dodavatelé energii a vody prokazani vlastnictvi strany kupujici k predmétu
pievodu.

Clanek VL.
Dané a poplatky
6.1.

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku za ucelem stanoveni ceny
predmétu ptevodu nese strana prodavajici.

6.2.

Naklady spojené s vypracovanim geometrického planu za ucelem specifikace
pfedmétu ptevodu nese strana prodavajici.

6.3.

Strana kupujici se zavazuje uhradit spolu s kupni cenou uvedenou v ¢l. II odst. 2.2.
pism. a) této smlouvy naklady spojené se zaplacenim spravni poplatky za provedeni vkladu
vSech prav dle této smlouvy do ptislusného katastru nemovitosti
6.4.

Strana kupujici se zavazuje uhradit spolu s kupni cenou uvedenou v ¢l. II odst. 2.2.
pism. a) této smlouvy také ¢astku rovnajici se zaloze na dan z nabyti nemovité véci ve vysi 4
% z kupni ceny sjednané v €. I odst. 2.1. této smlouvy.

6.3.

Poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych véci je strana prodavajici.
6.4.

Strana prodavajici se zavazuje, ze nejpozdéji do Sedesati (60) pracovnich dnti poté, co
bude strané prodavajici ptfedlozeno vyrozumeéni ptislusného katastralniho ufadu o provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici, podd u mistné ptisluSného spravce
dané pfiznani k dani znabyti nemovitych véci, pficemZ kopii pfiznani k dani z nabyti
nemovitych véci s otiskem razitka spravce dan¢ doruc¢i k rukam strany kupujici, a to do 30
(slovy tficeti) pracovnich dnt.

Clanek VIL
Odstoupeni od smlouvy, rozvazovaci podminka, smluvni pokuty
7.1.
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Pro ptipad neuhrazeni kupni ceny se smluvni strany dohodly na rozvazovaci podmince
tak, Ze pokud sjednana kupni cena ¢i jeji ¢ast nebude uhrazena ve sjednané dob¢ splatnosti dle
této smlouvy, pozbyva tato smlouva v plném rozsahu od pocatku své platnosti, a to
s vyjimkou ujednani o smluvni pokuté dle tohoto clanku této smlouvy.

7.2.

Strana prodavajici je opravnéna, vyjma ditvodl uvedenych v zdkoné, odstoupit od této
smlouvy, jestlize:

a. strana kupujici neuhradi v€as kupni cenu dle ¢l. II odst. 2.2. této smlouvy, nebo
b. strana kupujici porusi povinnosti stanovené v ¢l. V. této smlouvy.

7.3.

Odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva rusi od po¢atku a obé smluvni strany se
zavazuji vratit vSe, co si vzdjemné jiz poskytly na zidkladé¢ této smlouvy (s vyjimkou
smluvnich pokut ¢i nédhrad Skody), a to do 15 dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni
druhé smluvni strané.

7.4.

Pro ptipad odstoupeni od této smlouvy ze strany prodavajici dle tohoto ¢l. VII.
odst. 7.2. pism. a) nebo pism. b) této smlouvy je strana kupujici povinna zaplatit strané
prodavajici smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny.

7.5.

Jestlize se strana kupujici porusi povinnosti stanovené ji v ¢l. V odst. 5.6. této smlouvy
a strana prodavajici nevyuzije svého prava odstoupit od této smlouvy, ma strana prodavajici
vuci strané kupujici narok na smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny za kazdé jednotlivé
poruseni povinnosti.
7.6.

Veskeré smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné na vyzvu opravnéné strany, a to
na ucet opravnéné strany sdéleny ve vyzve.
7.7.

V piipadé, ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnost stanovenou touto smlouvou a
druhd smluvni strana je ztohoto diivodu opravnéna pozadovat po prvni smluvni strané
smluvni pokutu, je prvni smluvni strana povinna zaplatit smluvni pokutu na zéklad¢ této
smlouvy 1 v pfipadé, jestlize poruseni smluvni povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy
nezavinila, nevyplyva-li z ustanoveni této smlouvy néco jiného.

7.8.

Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut a jejich splatnosti zlistavaji platnd a G€inna i
po odstoupeni od této smlouvy.
7.9.
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Odstoupenim od této smlouvy neni dotCeno pravo na smluvni pokutu a na nahradu
Skody.
7.10.

Ustanoveni tykajici se smluvni pokuty nevylucuje ani neomezuje narok kterékoli
smluvni strany na piipadnou nahradu Skody, zpusobenou v souvislosti s poruSenim
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta; smluvni strany tim vylucuji pouziti
ustanoveni § 2050 ob¢anského zakoniku.

Clanek VIIL.
Zavérecna ustanoveni
8.1.

Pro ucely dorucovani se smluvni strany dohodly veSkeré pisemnosti a zasilky
souvisejici s touto smlouvou dorucovat na adresy ucastnikii uvedenych v této smlouvé
neprokaze-li se, ze smluvni strana v¢as a fddn¢ uvédomila druhou smluvni stranu o zméné
mista svého sidla nebo trvalého pobytu, jestlize se v dobé doruCovani jiz zdrzuje na jiné
adrese.

8.2.

Tato smlouva a zavazky ztéto vzniklé se fidi pravnim fadem Ceské republiky.
V ptipadé spori plynoucich ze zdvazku vzniklého z této smlouvy sjednéavaji strany pravomoc
soudii Ceské republiky.
8.3.

Tato smlouva je vyhotovena v ....... vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnika této
smlouvy obdrZi jedno vyhotoveni této smlouvy, a jedno vyhotoveni je urceno pro Katastralni
ufad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

8.4.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

8.5.

Smluvni strany si tuto smlouvu precetly (vCetné piiloh), jeji obsah je jim srozumitelny
a odpovida jejich pravé a svobodné viili. Na diikaz toho k ni pfipojuji své podpisy.

V Doupovském Hradi$ti dne .............

Strana prodavajici:
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(schvadlena Zastupitelstvem obce Doupovské Hradisté dne 17.10.2016)



Advokati CM.H.L. s.r.o.
se sidlem K. Capka 1395/10, 360 01 Karlovy Vary, IC: 04629043

Obec Doupovské Hradisté

zastoupena starostkou Jarmilou Boskovou

V Doupovském Hradisti dne .............

Strana kupujici:

DOLOZKA

10
VZOROVA SMLOUVA

(schvadlena Zastupitelstvem obce Doupovské Hradisté dne 17.10.2016)



